SPECIAL IMMOBILIER
Patrice Besse

« Le réve d’etre chatelain(e) »
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Corbelin (Niévre).
Chateau XVI-XVIIEs,,
300m? classé MH,

14 ha, jardin

Renaissance,

vendu 2,4 M€,
Le Point: Pourquoi le regain des chateaux? ment plusieurs clients qui stockent ce foncier a
Patrice Besse: Uneaugmentationrécente delamise moindre prix. Certains y développent des activi-
enventede chiateaux defamille,donc del’offre. Une téscommerciales, d’autreslesconservent dansleur
définition duluxe de plus en plusliée al’espace et patrimoine sans leur chercher un usage particu-
non a ce qui brille. Maitriser son environnement lier. Nous pouvons presque parler de « chateaux-
était déja important avant le Covid, c’est devenu valeur refuge », ce quisemblait encore impossible

une exigence. Ajouteza celalanotion d’«investis-
sement plaisir»:lavaleur deschiteauxrapportée
aumetre carré est certainement lamoins élevée du
marchéimmobilier, toutes catégories confondues.
Investir dans un chateau est rarement une mau-
vaise affaire, méme sans étre souvent une bonne
affaire. Dans les deux cas, étre chatelain(e) est un
moment de plaisir intense, une expérience de vie
unique, que décrivent tous nos clients. Enfin, le
télétravail permet de transformer ces batiments
en résidence semi-principale, ce qui les rend uti-

ilyaquelques années. Des groupes hoteliers consti-
tués ou en germe s’intéressent aussi a ce marché,
collant a 'envie d’espace de leur clientele. Enfin,
desacquéreurs étrangers, Brexit oblige, ou favori-
sésparune parité monétaire favorable, rejoignent
ce marché de niche.

A quels prix?

Tout dépend des travaux a effectuer et de la situa-
tion géographique. Cela va de 300 0oo euros a plu-
sieurs dizaines de millions d’euros. Maisla valeur
moyenne varie entre 800 000 euros et 1,5 million

lisables une grande partie de 'année, méme pour Président d’euros. S’agissant de batiments classés ou ins-
ceux qui sont le plus isolés. du groupe crits aux monuments historiques, des subven-
Qui les achéte? immobilier tions peuvent aider a la réalisation de travaux.
Lesnouveaux occupantsviennent de partout. Leur Patrice Besse Une fiscalité particuliere permet au propriétaire
utilisation commerciale et culturelle permet d’en de déduire de son revenu imposable les charges
payer les frais d’entretien. Certains modeles éco- foncieres (assurance, taxe fonciere, les travaux
nomiquesapportent mémesuffisammentde reve- restant a sa charge) et cela jusqu’a 100 % sile bati-
nus pour en vivre. Le chatelain devient alors un ment est ouvert au public. Ces mémes batiments
chef d’entreprise et 'aventure tente un public de peuventétre exonérés de droits de successionatra-
plus en plus nombreux: cadre supérieur stressé vers notamment un engagement a durée indéter-
qui change de vie, retraité passionné, startupeur minée de conservation et d’ouverture au public m

en quéte de sens... Nous avons méme actuelle- PROPOS RECUEILLIS PAR BRUNO MONIER-VINARD
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