RENOVER
ET RENTABILISER
UN CHATEAU

La France compte 45.000 chitesux et cherche & les préserver. 5l est possible
de devenir chitalain pour moins d'un million d'eures, Pacquisition n'est que
le dithut de I'aventure: encore faut-il restaurer et rentabifiser sa propriété,

o arsque naus svons
eu la proposition
d'aeheter lechizeau

odl oS nous étions marids,
Toccasion était trop belle, s
sumrvient Jullen Peignart, au-
jourd'bul propeiétaire, avec
san éponse Charlie, du chil-
teau de Roussillan & Saint-
Pierre-Lafeuille, pris do
Cahors (=voir ci-dessous).
Noas éscms toss Les et

chittenu est ausst notre outil
de travadl  Pour | peix d'un
appartement & paris, un pevu
mains d'un milive d'eurcs, be
eoaple st nins possé de 50 &
S e’ en janvier 2023, o Un
choc, au dibur, mais mainte-

s chiiteluins, «Le marché
des chiteaux est actuelle-
ment tris actif, constate

Jariré, les prix varient entre

cisiins, e un §
Pour nous, €'zt le moment
de 'acherar une vie, car le

nant nons connaissons les BONLO0G et 1.5 million d'eu-

R prsr copur, sourit Julies,  fod, aves un phénoamene re-
Tativemant récant et qui o

Un marché tendance.a s'accenter: ln

de passionnés cession de chiteaus de fa-

Julben et Charll pas  mille,

les seuls icukiers & avoir is §té sur le marché. »

Franchi le s ot i Ere deve-

" Les montants peuvent ce-
pendint aller bien so-dels.
Comme tout marché de
niche, celui des chiteaus
obiit & ses propres régles, en
partie parce que les acqué-
Tears sont surtout des pas
sionnés, « Les prix sont trés
largerment dérerminés par la
situation géographique -wu-
trement dit, Ia facilité d'ac
it 't de la propriées,
pas vratment par Ia surfoce,
décrype Olivier Brunet, di
recteur de Barmes
& Chiitesuy. Un domaine &

de Paris, facile
d'accis, sera nutomatique-
ment beancoup plus cher
qua‘uan meagmificgue bien au fin
fomd de P'Orme, par exemple.
On peut ainsi passer de
moins de 100D & 7000 eurss

le mbere carrd.» Attantion,
pri bas riment trés souvent
aver importnts fraya,

Des charges

et des travaux onéreux
Carle prix d'sequisition west
que i partie émergée de
Piceberg: l'essantie] des dé-
penses dun chitean réside
dauns 'entretien et les wra-
Ak ndcessaires. «Il ast fa-

il est plus difficile Fen ap-
prébender les travaux dans
Ie vemps. 1 faut donc savolr
W]ahnwmm

o bonnes personmnes:
1ECIES, BXpEFLE, hu.ruaux
e er antroprises; Jours
sansedls sant indispensahles.
Encore fuuitil connnitre oo
g ont une expérience de

ces bitiments.n

Pour lentretien, un chiffre
stuvent gvoque est de 1 i
1,5% du prix d'scquisitioa,
mais i faut toujours miews
faire une estimation spéci-
fique; ta taille du domnine
joue égalemant, Compter
entre 20.000 et 30.000 euros
par an poir un chiteay de
taille moyenne, 7000 euros
& B.000 euras paur un chi-
temu plus impartant, et entre

cales—sont nombreuses, mals

Julien, Malgre cela, il reste
falre »La

"y sont pas
éligibles (= lire I"encadré
palge suivante).

propriété —ou du moins ses
ruines—est inscrite & 0% au

Revenu

Dés lors, il est peu éton-
nant que la grande majorité
des acheteurs cherchent i
adoucir 1a pilule en mettant
& contribution leur nouvelle
quuﬂm «P]mm que de

registre des monuments his-
Un amortissement roriques; es traviux sur les
assurd par des activité parties dnivent
An chitean de Roussillon, la done re approuvés par la
rénovation est loin d'émre  Direction régionale des af-
achevie, mémesi lesanciens  faires culturelles (Drac) et

jo préféera
parler d'amortissement, ob-
serve Olivier Brunet, On

Pris de Chitelaraun,
dans |a Vianne,

Ca chiteau du X\ sidcls
compte hult chambres

de Pargent avee un chiteau.
L'objectif est plurdt de gom-
mer les codits d'entretien.

o p pour
faire un placement immokhi-
lier...» Par conséquent, &

moins de le transformer en

propriétaires avaient déjd  menés par des artisens et des
}gﬂmﬁﬁmﬁ‘ﬁ accompli be plus gros du tre architectes qualifies. Des
emplaient du personpel.  Veil wQuand nousavenspris  contraintes qui rallongent les
les aides ion des lieux, le chi-  délais et i
by . niches fis- it exploitable, déctare lérahl la facture,

projet f temps

complet, il est dur de gagner

Une

des sources de revenus
Rares sont les domaines &
pouvolr se contenter finan-
ciérement des visites du pu-
blic ou d'une seule activitd.

Onze ct qui cherchent p

& partir de 650.000 euros
Emvirons de Fodez | BSO000E | Mon seom | Bsl0m
\ngers BME000E | Nen 800 | 3000m
» BO000E | Mon | 1.000m' | 15000
Hio-ed-Vitaine 1.150000€ | Mon | | 40m0m
12500006 | Non | 1.2fsm' | 2roodm
Hancy-Metz 1380.000€ | Inset | BOOMF | 2000m
» TATODOOE | Non 520m' | Bo00 Y
| 1525000€ | Mon | Tamr | 4000m
Cote des Ajonce-d'Or | 1990.000€ | Oul 1900m* | BO00
c 2450000€ | Oul 1600 | 18000 mF
Barle-Dus 2500000€ | Nen | fd0om' | B000mF

«(0n compte une cinguan-

clalise dans la rentabilisation
i %

de Paris, un nombre similaire
& proocdming d'importants bas-
sins touristiques et qui sont
en mesure de devenir des
Relais & Chiiteaux de gua.
rante & cinguante chambres.
Enfin, on peut estimer qu'en-
viron deux cent cinguante
chiiteaux en France ont de
quok artirer entre 80.000 et
100,000 visiteurs par an, oo
qui permet de les faire vivee
aves: un modéle dconomigque
sainw, détaille Séverin des
Mazery, cofondateur d'He-

Pour tout le reste —sauf les
wpetitsw bicns, de moins de
1000 m?, e e sont pas trop
lourds & entretenir-, 1a solu-
ton est 1a mult-activie, en

tés. wll convient de détermi-

parvenant i valoriser toutes  mer
los parties de la demere.  du domaine -le site, la locali- oat atmliod Mot 6
Heureusement, le panel  sation, larmctivité...—et de Hlistras® et euyre deoit

desactivités possiblesvabien  cernes i hdk bl
au-de]'a d.os (ﬂd.itionmtl.es mrcs De quelle maniére

ils jouir de leur
deséminaires: cenre debien-  bien? Qudlypedzelevenus
Btre, gestion forestiére ou copres  déve ot des presta-
maraichére. .. Le plus impar- cesc Séverin des Mam:qr tions de services type wed-

tant reste de garder lesprit

ding planming, en communi-

phate, cabinetde conseil spé-  vwvert & toutes les pussibill  Une utifisation quant davantage, indigue
de tous les espaces Julien. Par ailleurs, nous

La reflexion doit également  avons procédé b des ajuste

Aides et avantages fiscaux porter sur la gestion des res-  ments de prix, qui éaient
sources naturelles et son op- trop bas, et nous nous adap-

LEtat octroie des sides les subventions sont alors timisation, Le domaineetses  tons awx envies de Ja clien-
d'un montant variable seion  plafonnées 3 25% des espaces verts peuventdls ap-  téle, Cela marche trés bien:
|z classification du chitesu.  travaux. Récemment créd, porter une compensation  aufourd'hu, 'acrivies convre
Le plus haut grads est IahhoidnlaFamon i Earil ihled'y les charges et nos
d'ftre classi u registre du pal générer de l'électricité? Sile  salaires. Le calendrier de
i inchat d i annde haine est déja

[Dans ce cas, les subwer- des fions dimpdt et el yproduire?  rempli. Le but n'est pas de
tions attendim l'accés & des sutventions. En tout cas, déterminer les  faire formne; nous avons la
jusqu'a 40% du mortant Enfin, il est possible activités et batir une vraie  vie que nous recherchions,
s travaux sur les parties de frapper aux portes marque aiders a obtenir des  au vert, €t nous rendons des
clasages, De plus, grdce & des consails régional financements tant des ing-  gens heureux. » Prochaine
une niche fiscale créde en ot départernantal; rances locales que de lapart  grande étape: I'schévement
1913, |a totaité des fravaux s u ' i privés. du toit-terrasse au-dessus de
st déductible des revenus recour au Fonds inciatit Pour Julien et Charlie,  Iasalle de réception, qui of-
en c&s de |ocation (50% et partenarial (FiF} pour accueillic des mariages pae  frira une vue panoramigue
3i le propriétaire habite des aides ponchaes raissalt logique, puisque  sur les environs, Une ma-
e bien. Le chitteais peut pouvant aler jusgus 80% c'était déja activité desan-  niere, pour le couple, de lais-
sinon dire insorit au regisire;  ces opérations engagées. ciens propridtaires, « Nous y i u

avons ajouté 'organisation




