SPECIAL IMMOBILIER

Quand la capitale prend de

Prestige. De grands
et beaux volumes
aimantent une
clientele fortunée
alarecherche de

effet « waouh».
PAR BRUNO MONIER-VINARD

a palme du gigantisme rési-
Ldentiel parisien, ce sont eux.

Porte de la Muette, a deux pas
du triangle d’or du 16° arrondis-
sement, les duplex en rez-de-jar-
din desimmeubles Walter(1931)
offrent de somptueux salons de
réception qui s’envolent littéra-
lementjusqu'az,3omde hauteur!
Dequoiprévoirune échelle téles-
copique de pompiers, voireleshé-
lices d’'un drone, pour réussir a
décollertoute toile d’araignée ve-
nuese logerau plafond. « Lagéné-
vosité des volumes n'est pas en reste
dans les parties communes. Depuis
les années 1930, on n’a plus jamais
rien construit d’aussi luxueux dans
la capitale. Une période a partir de
laquelle le plafond s’est abaissé de
10cmpar décenniejusqu’a atteindre
leseuil minimal de 2,40 m, alors que
depuis un siecle, la taille moyenne
dunFrangais a augmenté de 10 cm.
Cherchez lerreur », commente
Charles-Marie Jottras, président
dugroupeDaniel Féau-Belles De-
meures de France.

Lasingularité desimmeubles
Walter se retrouve dans leurs
prix de vente: 25000 €/m?, au
basmot, contre 13000 €dansles
édifices en pierre de taille de

bonne facture situés a quelques
numérosvoisins,lelong dubou-
levard Suchet. « L’abondance
d’éclairage naturel seconjugue aun
travail de la lumiere plus sophisti-
qué. Cette griffe particuliere retra-
vaillée par des architectes ou
décorateurs d’intérieur s’accom-
pagne de mobilier assez marqueé.
marqueterie Art déco typiquement
années 1930 ouesprit contemporair
minimaliste assez new-yorkais »,
ajoute Alexandra Leca, directrice
généraledugroupe Vaneau. D’une
maniere générale, la hauteur
moyenne des vastes apparte-
ments haussmanniens situés
danslesbeaux quartiersdelarive
droiteatteintunpeuplusde3m,
et davantage au deuxieme étage,
souvent doté également d’'un
balcon. « Pour dénicher 3,50 m a
tous les étages, cap vers les grands
haussmanniens flamboyants des
plus prestigieuses avenues du
16° (Foch, Georges-Mandel, Henri-
Martin, du Président-Wilson), qui
offrent méme 4 mau deuxieme étage,
indique Roger Abecassis, pré-
sidentdugroupe ConsultantsIm-
mobilier. Malgré le sentiment
d’enfermement dit au Covid, cer-
taines personnes préferent l'intimité
d’un cocon domestique a ce coté hall

Le Point

de gare difficile a meubler. »
Toujours est-il que de tres
grandes fenétres ou baies vitrées
offrentuneluminositéinégalable,
parfois méme au premier étage!
«Invalides, Saint-Germain-des-Prés,
Marais... Les premiers niveaux
(pianonobile)des immeubles histo-
riques des XVII® et XVIII siecles bé-
néficient de 4 m de hauteur sous
plafond. De quoi attirer une clientele
fortunée, souvent collectionneuse
d’eeuvres d’art, en quéte de grands
murs dépassant 3,40 m afin d’y dis-
poser sculptures et tableaux», pré-
cise Andrea Bostrom, directrice
dugroupe Varenne. « Leveeude cer-
tains de nos riches clients frangais et
internationaux ? “Trouvez-moi une
hauteur domestique digne du chateau
de Versaillesetjachetetoutde suite”»,
raconte Iris Tang, directrice eee

«Depuis les
annees 1930,

le plafond s'est
abaissé de 10 cm

par décennie.»

Charles-Marie Jottras,
président de Daniel Féau-
Belles Demeures de France.

la hauteur

«Pour dénicher

3,50 m a tous les
étages, cap vers les
grands haussman-
niens flamboyants du
168 arrondissement.»

Roger Abecassis, président
de Consultants Immobilier.

VANEAU/SP - SP



Joyau. Dans le
quartier de la Muette
(16°), un salon
d'apparat des
immeubles Walter
(ci-dessus) bénéficiant
de 7,30 m de hauteur
sous plafond.
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ese del'agenceEmile GarcinRive
gauche. Et les candidats a I'achat
decesappartements Grand Siecle
sont préts a patienter longtemps
avant de trouver chaussurealeur
pied. Présidentd’Engel & Volkers
France, Alexis Caquetse souvient
d’un collectionneur américain
ayantjetésondévolusurun hotel
particulier du XVII® siecle dansle
Marais: «La condition sine qua non
desarecherche ? Avoir 4,20mdehau-
teur sous plafond pour y accrocher
des toiles de grands formats, parmi
lesquelles un monumental tableau
constellé de petits pois, signé de lar-
tiste Damien Hirst. »

Autre anecdote, narrée par
Vanda Demeure, vice-présidente
de Coldwell Banker France et Mo-
naco: «Au-dela de lespace de vie
supplémentaire ou I'on respire a
pleins poumons, plus important
qu’une terrasse dont on ne profite
pas tout le temps, lagrandissement
des pieces alaverticale estun niveau
d’exigence assez fréquent. Encore
plus quand il s’agit de sportifs (in-
ternationaux derugby, stars dubas-
ket...) mesurant plus de 2 m.»
Directeur exécutif de John Tay-
lor Paris, Geoffrey Benoit est for-
mel: « Alors qu'endessousde 3,5m,
la clientele russe refuse les visites, il

«Mon client cherchait

un 4,20 m de hauteur sous
plafond pour y accrocher

des toiles de grand format. »
Alexis Caquet, president d'Engel & \Volkers.

(a

Grand style. Plafond
acaissons de 4 m
dans un hotel
particulier du 7%,

Epuré. Présde 6 m

de hauteur, boulevard

Perreire (17¢).

Précieux. Plafond
années 1930 doré

a la feuille d'or, rue
Cognacqg-Jay (7°).

« Les biensde4 m
de hauteur sous
plafond attirent

une clientéle souvent
collectionneuse. »

Andrea Bostrém,
directrice du groupe Varenne.

faut aussi composer avec les Améri-

cains, qui sont souvent tres grands.
Tel ce couple de trés riches clients ac-
quéreurs d’un splendide hotel parti-
culier situé rue du Beaujolais, ou
monsieur et madame mesuraient
chacun 1,85 m. La vue directe sur
les magnolias du jardin du Pa-
lais-Royal et le musée du Louvre,
mais surtout une hauteur de 4 m
sous plafond ont fait toute la diffe-
rence et remporte Padhésion. »

Aux manettes de I'agence Da-
niel Féau Saint-Germain-des-Prés,
Bruno Vallery-Radotsouligne «une
prime a la conservation de 'élégante
proportion des pieces de réception,
alors que les parties dites de nuit ont
souvent vu apparaitre des mezza-
nines pour gagner des metres carrés
et ne pas se sentir trop écrasé». Les
ateliersd’artisterépondentacette
configuration. «Ces habitations
avec s mde hauteur sous verrieresont
trés prisées sil'ons’accommode d'une
lumiereorientée aunordet d’un mau-
vais diagnostic de performance eee
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eee cnergétique, un véritable cau-
chemar a modifier», poursuit Jo-
hanna Beyer, directrice de Barnes
Saint-Germain-des-Prés. « Atten-
tion a ce que les mezzanines aient été
autoriséespar lacopropriété etles ser-
vices de l'urbanisme, et que leur pré-
sence n’annihile pas P'impression de
volume de la piece principale »,
conseille Julien Haussy, patrondu
groupe Espaces atypiques. A ce su-
jet, lenvie de volume I'emporte
parfois sur la surface.

Place des Vosges, le nouveau
propriétaire d’'un appartement
de250m?n’apashésitéafairera-
serune mezzanine de som®. Ceci,
afin de retrouver 5 m de hauteur
sous plafond dans le salon prin-
cipal et recréer I'écrin et les ci-

« |l es ateliers
d'artiste sont souvent
exposes au nord.»

Johanna Beyer,
directrice de Barnes
Saint-Germain-des-Prés.

maises ad hoc d'une galerie
domestique de tableaux et de
sculptures. « La hauteur vasouvent
de pair avec les éléments décoratifs
associés : moulures, corniches, ro-
saces, cheminées et miroirs congus
spécifiquement pour habiller les murs
et plafonds du bien. Lorsque cela a
disparu ou a été ripoliné, il manque

Standing. Apparte-
ment de 4,20 mde
hauteur face au parc
Monceau (8%).

Atypique. Au total,
6,70 m de hauteur
pour cet atelier duplex
a Gambetta (20°).

« | a hauteur va
souvent de pair
avec les éléments
décoratifs associés:
moulures, corniches,
rosaces, cheminées
et miroirs congcus
spécifiguement. »
Armelle Casanova,

directrice immobilier parisien
Patrice Besse.

quelque chose et les acquéreurs re-
broussent chemin. Une chambre
moins haute ou donnant sur le mur
d'unecour? Peuimporte, siles pieces
deréceptionenvoient dulourd!»ob-
serve Armelle Casanova, direc-
trice des agences parisiennes du
groupe Patrice Besse. La valorisa-
tion pécuniaire de ces eese
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eee volumes qui échappent au
métrage au sol de la loi Carrez?
«Enltalie,onn’achetepas desmetres
carrés mais des métres cubes, rap-
pelle VandaDemeure. Aveclaqua-
lité de Pimmeuble, c’est la premiere
chose que nous mettons en avant.
Mais le couplé gagnant grands vo-
lumes et luminosité, la possibilité
d'installationd’unlustremajestueux,
d’une bibliotheque, d’un grand ta-
bleau... s’inscrivent dans une équa-
tion coup de ceeur difficilement
quantifiable, a l'image dune expo-
sition plein sud »,indique Raphaél
Sonigo, directeur de Paris Ouest
Sotheby’s Victor-Hugo.

Pour Numa Privat, directeur
de Junot Marais: « Ces biens font le
miel d’une clientele préte a payer le
prix fort pour se faire plaisir. Tout le
monde ne peut pas avoir plus de
3,30mde hauteur sous plafond, mais,
al'inverse, ne disposer que de 2,50m

estundéfaut quasirédhibitoire dans
le segment premium.» La grande
hauteur n'est-elle que I'apanage
del'ancien? «Des que le PLU nous
le permet, nous augmentonsla taille
des gabarits standards afin de ren-
forcer ce critere qualitatif d’habita-

« En ltalie, on n'achéte pas
des métres carrés
mais des meétres cubes.»

Vanda Demeure, vice-présidente de
Coldwell Banker France et Monaco.

Vertigineux. Duplex
de 5,60 m de hauteur
place des Vosges (4°).
Adr, 6 mpour cet
appartement en
double hauteur dans
la résidence Unic, au
cceur de l'éco-quartier
des Batignolles (17%).

«Ne disposer
que de 2,50 m est
un défaut quasi
rédhibitoire dans le
segment premium. »

Numa Privat,
directeur de Junot Marais.

bilité,explique Frangois Bertrand,
président d’Emerige résidentiel.
Totem siamois de la ZAC de Cli-
chy-Batignolles (Paris 17°), notreré-
sidence Unic, dessinée par les 5
architectes Christian Biecher et Ma &
Yansong, se distingue par des loge- =
ments d'une hauteur sous plafond &
peu commune: 2,80 m, et jusqu’a &
6 m pour les appartements duplex g
en double hauteur. » Avec, la en- &
core, cet effet «waouh », gage de Z
prixdopésetde prisesde décision
accélérées dela part des heureux
prétendants e 8
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