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Challenges

"

Fresques réalisées par Pablo Picasso, et classées monuments historiques, omant le péristyle du chateau de Castille, prés d'Uzés, dans le Gard.
Comment estimer la valeur d'un bien contenant de telles ceuvres ? Au bout de dix ans, la propriété a trouvé preneur pour 6,3 millions d’euros.

Suppléments d’art

en la demeure

Peintures, mobiliers, sculptures... Des ceuvres d’artistes font parfois partie
intégrante d’un bien immobilier, qu’il soit proposé a la vente ou en location.
Un atout indéniable, mais avec un impact relatif sur sa valorisation.

‘est une vente particuliére,
celle d'une demeure singu-
liere, qui a mis plus de dix
ans a se concrétiser. Prés
d'Uzeés dans le Gard, le chiteau de
Castille, datant du xi* siécle et an-
cienne propriété du baron de Cas-
tille, avait été racheté en 1950 par
T'historien de l'art et collectionneur
britannique Douglas Cooper, déten-
teur d'une des plus importantes col-
lections d'art du xx° siécle et ami

proche de nombreux artistes mo-
dernes dont Braque, Léger, Klee, de
Staél et Picasso. Membre des « Mo-
nunents men », il avait participé a
la traque des ceuvres pillées par les
nazis durant la Seconde Guerre
mondiale. Aussi Pablo Picasso, visi-
teur régulier du chéteau, a-t-il réalisé
cing fresques monumentales ornant
son péristyle, qui furent par la suite
classées monuments historiques
avec d'autres parties du lieu. Puis

resté propriété d'une méme famille
pendant une quarantaine d'années,
le chéteau fut ensuite mis en vente.

Mais comment estimer la valeur de
ce bien contenant des ceuvres aussi
spectaculaires mais incessibles sans
lademeure? « I y a ew de multiples
visites, de la part de grands collec-
tionneurs, de personnalités, d'auto-
rités culturelles locales, se remé-
more Grace Fernandes, directrice
d'Uzes Sotheby’s Internatio- »p»

Dossier immobilier de luxe

Architecture e Colection

»»» nal Realty, qui fut un temps
chargée de la vente. Une spécialiste
Japonaise des jurdins en mousse,
comme celui qui orne le chiteau, o
méme fait le déplacement! » Autre
marque d'intérét, celle du milliar-
daire franco-libanais Iskandar Safa,
grand collectionneur d'art, venu en
hélicoptére. Décédé I'an dernier (et
83¢ fortime professionnelle frangaise
selon le classement 2023 de Chal-
lenges), celui qui avait investi dans
des chantiers navals de Cherbourg,
dans l'armement et dans le groupe
de presse Valmonde (Va-
leurs actuelles), aurait envi-
sagé d'en faire une fonda-
tion. Le projet n'a pas vu le
jour el le chiteau a finale-
ment Lrouvé preneur l'an
dernier pour 6,3 millions
d’euros. « Une bonne af-
faire pour un amourenz de
Picasso! » souffle un pro-
fessionnel

Marché confidentiel

Sur le marché, rares (et
confidentiels) sont les biens
intégrant véritablement une
ceuvre d'art : « Trés sou-
vent, comme dans les cha-
teaux par exemple, il s'agit
de piéces de mobilier, par-

Verriére zénithale
habillée de fittres
colorés signée
Daniel Buren.
Dans une maison

.

Sculpture de Jean-Michel Othoniel autour de laguelle s'enroule un escalier.
Dans un hétel particulier (Paris VII*) proposé pour 7,5 millions d'euros.

Jfois congues spécifiquement pour le
liew, qui sonl eslimées el cédées sé-
parément ou awx enchéres, explique
Patrice Besse, président du groupe
éponyme. D'aillewrs, certains mobi-

a Saint-Ouen

proposée pour
886000 euros.

liers peuvent valoir plus cher que le
bien en lui-méme. » Mais, parfois,
elles se sont incrustées comme des
inclusions dans une gemme. Sou-
vent parce qu'il s'agit d'une com-
mande. Ainsi, dans cef hétel particu-
lier de 650 m? donnant sur les jardins
du Palais-Royal & Paris - qui vient
d'étre vendu 25 millions d'euros a un

milliardaire américain (38500 euros
le m?) —une rampe d'escalier, datanl
de 1964, est signée Diego Giacomel-
li: « Ty a une dizaine d'anndes, elle
avwil été estimée autour d’1 million
d'eurvs, note Geoffrey Benoit, direc-
teur exécutif chez.John Taylor. Mais
le vendeur a préféré la laisser en
place, a la grande satisfaction de
Uacquéreur. »

Dans le VII* arrondissement, yim ho-
tel particulier de 350 m? est en vente
pour 7,5 millions d'euros : 'escalier
en spirale qui dessert les différents
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Vitraux d"André Bloc. Dans une maison a Meudon, réalisée par I'architecte
Claude Parent en 1956 et mise en vente a 2,632 millions d'euros.

niveaux s'enroule autour
d'une gigantesque sculp-
ture de Jean-Michel Otho-
niel, dont la teinte noire
contraste avec le blanc
du garde-corps.

Pour autant, I'impact de
la valenr des ceuvres sur
celle des biens immobi-
liers est relatif, « Ce n'est
pas une somme arithmé-
tique, surtout si l'euvre
est structurellement soli-
daire, mais c'est en tout
cas un aloul indéniable
dans la valorisation du
bien, souligne Aurélien
Vernant, historien de I'art
et directeur d'Architec-
ture de Collection. »pp

John Taylor Puris
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Dans un appartement, 2 Marseille,
mis en vente a 1,099 million d'euros.

Emile Garcin Propriétés

»ep> La présence de ces ceuvres,
notamment celles datant du début
du xx* siecle, lraduil le rapport a
lart et Uarchilecture innovant des
commandilaires de 'époque el ce
désir de synthése entre art, archi-
tecture, design ef aménagement. »

«Témoignage de I'histoire »

De fait, elles conférent une véritable
valeur historique au bien, a défaut
d'accroitre significativement sa va-
leur patrimoniale, « C'est un (émoi-
gnage de Uhistoire qui suscite un
coup de coeur chez certains acqué-
reurs, confirme Nicolas Pettex-
Muffat, directeur général de Maison
Junot. Il nous arrive d'ailleurs de
vendre des ateliers d'artistes un peu
au-dessus des prix de marché, alors
qu'il n'y a plus aucun vestige des
artistes. » Mais pas toujours. Ainsi,
rue Paradis, & Marseille, ce bel ap-
partement de 234 m? trés bien entre-
tenu, est « présenté @ un prix cohé-
rent avee le marché, 1,099 million
d'ewros, qui tienl compte de son
histoirve, puisqu'il a appartenu a la

Jahn Teglor Pavis

comtesse Pastré, mécéne el héritiere
del'entreprise de vins et spiritueux
Noilly-Prat, raconte Pierre-Laurent
Bameron, de Garcin Marseille. L'un
des plafonds est décoré d'une
JSresque d’Antoine-Rambert Duma-
rest, ce qui confére a l'appartement
un charme particulier »,

De méme pour ces deux maisons
présentées par Architecture de Col-
lection : la premiére, située a Meu-

Dans un hotel
particulier

(Paris VII*)
vendu 25 millions
d'euros.

1000 ceuvres installées, 750 artistes mobilisés

ette année, la charte

1 immeuble 1 ceuvre

féte ses 10 ans :
en 2015, 13 entreprises
fondatrices, dont une
majorité de promoteurs et de
fonciéres, se sont engagées
dans une démarche visant,
dans leurs projets
(construction, rénovation...),
a commander une ceuvre a
un artiste vivant, en prenant
en charge sa rémunération

ainsi que les colits de
réalisation et d'installation
de |'ceuvre. « Aujourd’hui,
on compte 95 membres

et plus de 1000 ceuvres
installées partout en France,
ayant permis de soutenir
750 artistes », constate
Arthur Toscan du Plantier,

président du club 1 i bl
1 ceuvre et directeur général
adjoint du groupe Emerige.
L'objectif? Outre le soutien

a la scéne artistique, il s'agit
de créer du lien dans la ville,
la majorité des ceuvres étant
installées en extérieur. « Cela
permet aussi de singulariser
ces immeubles et de nourrir
la réflexion sur les projets »,
explique Samuel Gelrubin,
président de Groupe Terrot,
qui a choisi de rester
propriétaire des ceuvres

et s’est engagé a les
entretenir dans le temps. &

(Euwvre de la plasticienne Eva Jospin.
Dans un hotel particulier (Paris VII°)
de 440 m? sur 4 niveaux, a louer
40000 euros par mois.

don (Hauts-de-Seine), réalisée par
l'architecte Claude Parent en 1956 et
classée monument historique en
1983, de 147 m® et, entre autres, or-
née de vitraux d’André Bloe, est pro-
posée a 2,632 millions d'euros; la
seconde, 4 Saint-Ouen (Seine-Saint-
Denis), de 117 m? avec terrasse-
jardinde 46 m? envente 2 886000 eu-
ros, est mise en lumiére par une
verriére zénithale habillée de filtres
colorés signée Daniel Buren.

Présence éphémére

Au travers des époques et des styles,
les acquéreurs peuvent a leur tour
contribuer & pérenniser 1'histoire de
TI'art et du patrimoine, surtout les
plus aisés, souvent collectionneurs.
Allant parfois jusqu'a en faire une
exigence indiscutable : un Améri-
cain fortuné cherche depuis plu-
sieurs mois, dans les beaux quartiers
de Paris, un bien d’exception avec
un mur parfaitement dimensionné
pour mettre en valeur une toile de
Damien Hirst de 3mx2m...

Autre possibilité, pour profiter
d'une pause artistique éphémere :
« Il arrive que dans certains biens
trés lurueus mis en location, aient
élé installées des ceuvres d'art
conlemporaines, comme des sculp-
lures d'Anlony Gormley ou de
Christophe Charbonnel », cite
Alexis Caquet, président d'Engel &
Violkers France. Vi.G. »



